ESTADO DE MATO GROSSO
CAMARA MUNICIPAL DE CUIABA

Art. 127 Os Condominios Urbanisticos e Condominios Urbanisticos
Integrados a Edifica¢do ndo poderdo exceder a area maxima de 450.000m? (quatrocentos e
cinquenta mil metros quadrados).

Art. 128 Em condominios com mais de 400 (quatrocentas) unidades
habitacionais autdbnomas deverdo ser previstas dreas comerciais e de servigos para
atendimento local, compativeis com a legislagdo do Uso e Ocupagédo do Solo para a Zona em
que estiverem inseridas.

§ 1° A quantidade de lotes comerciais de que trata o caput deste artigo devera
ser igual ou superior a 2% (dois por cento) do nimero de unidades habitacionais.

§ 2° Os lotes comerciais poderdo estar fora do perimetro fechado do
empreendimento, devendo atender aos indices da Zona em que se encontra, e serdo sujeitos as
regras internas impostas pelo Condominio, se houver.

§ 3° Ficam dispensados da exigéncia do caput deste artigo os empreendimentos
a serem instalados em area consolidada com comércio no raio de até 300 metros.

Art. 129 E vedada a implantagdo de condominios contiguos projetados ou
existentes quando a soma das areas dos condominios for superior a 450.000m? (quatrocentos e
cinquenta mil metros quadrados).

Paragrafo tnico. Devera ser previsto, no minimo, uma via com infraestrutura
equivalente a uma Via Coletora entre os mesmos.

Art. 130 Quando a divisa do condominio for contigua ao alinhamento das vias
externas e exceder a dimensdo de 150m (cento e cinquenta metros), este ndo podera ser
totalmente fechado por sistema construtivo ou outro elemento que vede completamente a
visdo e as correntes de vento.

§ 1° A tipologia de fechamento citada no caput deste artigo podera ser mista,
atendendo a propor¢do de, no maximo, um tergo com sistema construtivo ou outro elemento
que vede completamente a visdo e as correntes de vento, € o restante com outras solugdes.

§ 2° A somatéria dos trechos com fechamento completamente vedado ndo
poderd ultrapassar a dimensdo de 300m (trezentos metros) de comprimento.

Art. 131 Quando a area do condominio exceder 250.000m? (duzentos e
cinquenta mil metros quadrados), o empreendedor deverd apresentar o Plano Urbanistico ao
Instituto de Planejamento e Desenvolvimento Urbano — IPDU ou seu sucedaneo, com a
finalidade de obter diretrizes para a elaborag@o do projeto urbanistico.

Art. 132 A coleta, tratamento e disposi¢do final de esgoto, na auséncia de rede

coletora, sdo de responsabilidade do Condominio.
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Art. 133 Os containers necessarios a disposi¢do do lixo e materiais reciclaveis
deverdo estar localizados dentro da area destinada ao condominio, em espago ndo fechado,
coberto e acessivel aos caminhdes de coleta.

Art. 134 Os espagos de uso condominial, as 4reas de estacionamento e as vias
de circulagdo de veiculos e pedestres situadas no interior do perimetro do condominio,
integram as Fragdes Ideais em que este se subdivide e sdo considerados bens de uso exclusivo
dos condominos, sendo destes a responsabilidade pela sua manutengao.

Art. 135 A definigdo e todas as exigéncias dispostas nesta lei para condominio
urbanistico abrangem também o condominio urbanistico integrado a edificagdo, pois este, por
ser uma variante do primeiro, se diferencia somente quanto a construgéo das edificagdes pelo
empreendedor concomitantemente a implanta¢do da urbanizagio.

CAPITULO VI
DA OCUPACAO DO SOLO URBANO

Art. 136 A ocupagdo do solo ¢ aferida pela quantidade, intensidade e
disponibilidade da area a ser construida.

§ 1° Os critérios bésicos para a grada¢do dos pardmetros da Ocupagio do Solo
Urbano sdo a fungdo social da drea, a compatibilidade de vizinhanga, a capacidade e
funcionalidade de trafego, a disponibilidade de infraestrutura urbana e a Zona onde se localiza
o empreendimento e/ou atividade.

§ 2° Para efeitos da Ocupagdo do Solo, as vias e logradouros publicos ou seus
trechos, ficam classificados de acordo com sua disponibilidade de infraestrutura urbana, nos
seguintes padroes:

I — inabitavel;

II — minimo;

III — médio;
IV —alto;
V — maximo.

Art. 137 As Vias Publicas, ou seus trechos, que ndo possuam Infraestrutura
Urbana Minima configuram o padrdo inabitavel.

Art. 138 As Vias Publicas, ou seus trechos, que possuam Infraestrutura Urbana
Minima configuram o padrdo minimo.

Art. 139 As Vias Publicas, ou seus trechos, que possuam Infraestrutura Urbana
Minima, pavimentagédo e arborizagdo publica conservada configuram o padrio médio.

Rua Bardo de Melgago, s/n° (Praga Paschoal Moreira Cabral) — Centro Cuiaba/MT
Cep 78.020-931 Fone: 0xx (65) 3617 - 1500 www.camaracba.mt.gov.br



ESTADO DE MATO GROSSO
CAMARA MUNICIPAL DE CUIABA

Pardgrafo tnico. Por arborizagio publica conservada entende-se a existéncia
de arvores ou palmeiras adaptadas ao ambiente com, no minimo, 02m (dois metros) de altura.

Art. 140 As Vias Publicas, ou seus trechos, que possuam as exigéncias do
padrdo Médio, Padrdo Geométrico Minimo — PGM e Largura Real de 18m (dezoito metros),
com acesso direto & Via Principal ou a Via Estrutural configuram o padrio alto.

Art. 141 As Vias Publicas, ou seus trechos, que possuam as exigéncias do
padrdo Médio, Padrdo Geométrico Minimo — PGM e Largura Real de 24m (vinte e quatro
metros) para as vias existentes e 30m (trinta metros) para as criadas apés a publicagdo da Lei
de Hierarquizagdo Viaria, com acesso direto 4 Via Estrutural, galeria de aguas pluviais, rede
de esgoto e hidrantes configuram o padrio maximo.

Art. 142 A cada padrdo de Via Publica estd relacionado um Limite de
Adensamento — (LA).

§ 1° Para o padréo inabitavel, o Limite de Adensamento ¢é igual a 0 (zero).

§ 2° Para o padrdo minimo, o Limite de Adensamento méximo & igual a 01

(um).

§ 3° Para o padrdo médio, o Limite de Adensamento méaximo é igual a 02
(dois).

§ 4° Para o padrdo alto, o Limite de Adensamento maximo ¢ igual a 04
(quatro).

§ §° Para o padrio maximo, o Limite de Adensamento maximo ¢é igual a 06
(seis).

Art. 143 Quando, em fungdo de condi¢des especiais, uma determinada Zona
Urbana apresentar um Limite de Adensamento especifico, este prevalecera sobre os limites
determinados pelos padrdes de Vias e Logradouros.

§ 1° Nas vias locais, os lotes contiguos e paralelos a Corredor de Trafego que
confrontarem com Area Livre de Uso Publico terfio mesmos os indices urbanisticos da
respectiva Zona de Corredor de Trafego.

§ 2° A aplicagdo do disposto no pardgrafo anterior devera ser precedida de
analise técnica e aprovagdo do Instituto de Planejamento e Desenvolvimento Urbano — IPDU.

Art. 144 A relagdo entre o Padriio de Infraestrutura e o Limite de Adensamento
est4 definida no quadro abaixo:
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QUADRO DE OCUPACAO DO SOLO URBANO

PADRAO DE LIMITE DE
INFRAESTRUTURA |  INFRAESTRUTURA EXISTENTE |\ neNg AMENTO
INABITAVEL - Sem Infraestrutura Urbana Minima 0 (zero)
MINIMO - Infraestrutura Urbana Minima 01 (um)

’ - Infraestrutura Urbana Minima
MEDIO - Via Pavimentada 02 (dois)
- Arborizagdo publica conservada

- Infraestrutura Urbana Minima

- Via Pavimentada

- Arborizagdo publica conservada
ALTO - PGM ou Largura Real 18m (dezoito 04 (quatro)
metros)

- Acesso direto a Via Principal ou
Estrutural

- Infraestrutura Urbana Minima

- Via Pavimentada

- Arborizagdo publica conservada

- PGM ou Largura Real de 30m (trinta
metros)

- Acesso direto a Via Principal ou
Estrutural

- Galeria de aguas pluviais

- Rede de esgoto

- Rede de hidrantes

MAXIMO 06 (seis)

Art. 145 O coeficiente de permeabilidade serda a somatoria da CVP e CVA,
conforme indices da Tabela do artigo 146 desta Lei.

Art. 146 Os indices urbanisticos para cada Zona Urbana e os conceitos de
ocupagdo do solo urbano estdo, respectivamente, definidos nos moldes do quadro e da
representacdo grafica abaixo:
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0,20

QUADRO DE iNDICES URBANISTICOS

0,05

025

100 |

200 B

200 |

ZEX 0,15 [2] 0,85 0,85 0,15 0,15 0,00 -
ZPR 0,50 0,20 0,05 0,25 1,00 2,00 1.00 12,00
ZAC 0,80 0,20 - 0,20 2,00 3,00 1,00 -
ZCR 0,80 0,20 - 0,20 2,00 3,00 1,00 -
ZIA 1 0,15 0,20 0,50 0,70 1,00 1,00 0,00 -
AL 0,05 0,05 0,85 0,90 0,50 0,50 0,00 -
Z1A 3 0,05 0,00 0,95 0,95 0,10 0,10 0,00 -
ZIH 0,80 0,20 - 0,20 3,00 3,00 0,00 -
ZEIS 1 0,70 0,20 - 0,20 1,00 2,00 1,00 -
ZEIS 2 0,70 0,20 - 0,20 2,00 2,00 0,00 -
ZERE 0,70 0,20 - 0,20 1,00 1,00 0,00 -
ZRG 1 (3] [3] [3] [3] [3] [3] (3] 12,00
ZRG 2 [3] (3] (3] [3] 3] [3] [3] 24,00
ZAl 0,60 0,20 0,20 0,40 1,00 2,00 1,00 -
ZINS 0,75 0,20 0,05 0,25 3,00 6,00 3,00 -
ZCTR 1 0,75 0,20 0,05 0,25 3,00 6,00 3,00 -
ZCTR 2 0,70 0,20 0,05 0,25 2,00 4,00 2,00 -
ZCTR 3 0,65 0,20 0,05 0,25 2,00 4,00 2,00 -
ZRCT [4] [4] [4] [4] [4] [4] [4] ;
Arts.
210 [3] [3] (3] [3] [3] (3] [3] 157 e
158
Notas:
[1] A Cobertura vegetal paisagistica e a cobertura vegetal arborea deverdo ser somados, resultando no
coeficiente de permeabilidade;
[2] Mantém as caracteristicas originais do terreno e de cobertura vegetal;
[3] Prevalecem os indices da Zona sobreposta, com excegdo da restri¢do do gabarito de altura;
[4] Serdo estabelecidos os indices das subdivisdes da ZCTR, conforme infraestrutura instalada e ou hierarquia
da via.
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REPRESENTACAO GRAFICA DOS CONCEITOS DE OCUPACAO DO SOLO
URBANO
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LIMITE DE ANDENSAMENTO (LA)

Paragrafo tunico. Quando do Uso Residencial Unifamiliar, o Coeficiente de
Ocupagdo serd igual a 75% (setenta e cinco por cento) da area do lote, exceto nas Zonas de
Interesse Ambiental — ZIA.

Art. 147 Na Zona de Area Central — ZAC as edificagdes deverdo dispor de
reservatorios ou outra solugéo técnica que retenha as aguas pluviais no lote ou promova a sua
infiltragio no solo do préprio lote.

) Art. 148 Toda e qualquer obra de construgéo, reforma e ou ampliagéo na Zona
de Area Central — ZAC e na Zona de Corredor de Trafego 1 - Avenida Fernando Corréa da
Costa, que dependa de aprovagdo de projeto e alvara de obras, devera dispor de reservatdyio
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ou outra solugdo técnica que retenha as dguas pluviais no lote ou promova a sua infiltragdo no
solo do proprio lote.

Art. 149 A capacidade minima do reservatério de que trata os artigos
anteriores devera ser calculada com base na seguinte equagdo:

V=020xAtxIpxT

V = Volume do Reservatorio (m?*)

At = Area do Terreno (m?)

Ip = indice Pluviométrico igual a 0,04 m/h

T = Tempo de duragdo da chuva igual a uma hora

§ 1° Toda 4gua captada por telhados, coberturas, terragos e pavimentos
descobertos devera ser conduzida ao reservatorio.

§ 2° A agua contida pelo reservatorio podera:
I — infiltrar-se no solo;
II — ser despejada na rede ptiblica de drenagem apds uma hora de chuva;

III — ser conduzida para outro reservatorio para ser utilizada em finalidades
ndo potaveis.

Art. 150 Toda e qualquer obra de constru¢do ou reforma nos Corredores de
Trafego e Subcentros, que dependa de aprovagdo de projeto e alvara de obras e que disponha
de reservatério ou outra solugfo técnica que retenha as guas pluviais no lote, promovendo a
sua infiltragdo no solo do proprio lote e ou o seu reaproveitamento, atendendo o volume
especificado no artigo 149 desta Lei, podera obter até 10% (dez por cento) a mais de
Coeficiente de Ocupagiio em detrimento do Coeficiente de Permeabilidade.

Art. 151 Nos casos de sobreposi¢io de Zonas a ZIA 1, prevalecerdo os indices
urbanisticos da Zona de Interesse Ambiental 1.

Art. 152 Nos casos de sobreposigdo de zona a ZIA 2, prevalecerdo os indices
urbanisticos da Zona de Interesse Ambiental 2.

Art. 153 Nas Zonas de Interesse Ambiental 1 - ZIA 1 e nas Zonas de Interesse
Ambiental 2 - ZIA 2 o coeficiente de ocupagdo podera chegar até 0,40 (quarenta centésimos)
por meio de Operagdo Urbana Consorciada.

Art. 154 O coeficiente de ocupagdo das 4reas inseridas em Zonas de Interesse
Ambiental 1 e 2 podera chegar a até 0,40 (quarenta centésimos) quando estudos técnicos
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apresentados pelos interessados, a serem analisados e aprovados pela Camara Técnica de
Gestdo Urbana e Ambiental e concedidos por Decreto do Chefe do Poder Executivo,
demonstrarem existir viabilidade ambiental e urbanistica, respeitados os seguintes requisitos e
condigdes:

I — identifica¢do e delimitagdo das dreas em que serdo permitidas a ocupagdo e
das que serdio preservadas, levando-se em consideragdo a inexisténcia de prejuizo a protegio
do meio ambiente;

I1 - instituigdio, pelo proprietario, de Reserva Particular do Patrimdnio Natural,
em carater perpétuo, na forma do art. 21, da Lei Federal n. 9.985, de 18 de julho de 2.000, na
4rea a ser conservada, equivalente até a 0,60 (sessenta centésimos) da area total, estando neste
caso dispensado do cumprimento do inciso II do art. 99;

III — expressa vedagdo de transferéncia do potencial construtivo ndo utilizado
para outras areas;

IV — renincia expressa e irretrativel pelo interessado, mediante termo
especifico, a qualquer direito de indenizagdo sobre a restrigdo a ocupagdo estabelecida por
esta lei ou por qualquer outra lei;

V - a 4rea correspondente aos 0,40 (quarenta centésimos) restantes da gleba ou
lote passara a ser enquadrada como Zona de Uso Multiplo, podendo seu limite de
adensamento chegar a 06 (seis) vezes a area do lote, desde que se observem as regras
constantes no artigo 146 desta Lei, ndo se aplicando, neste caso, o disposto nos artigos 151 e
152 desta Lei.

Paragrafo tunico. O interessado formulard requerimento a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano, na forma do regulamento.

Art. 155 Na Zona de Interesse Historico 1 - ZIH 1, as atividades e
empreendimentos deverdo respeitar os indices urbanisticos estabelecidos pelo orgédo
responséavel pelo Patriménio Historico e Artistico Nacional, além do Coeficiente de Ocupagdo
— CO estabelecido por esta Lei.

Paragrafo Unico. Nos casos de sobreposi¢do de ZCTR a ZIH, prevalecerdo os
indices urbanisticos estabelecidos para a ZIH.

Art. 156 Na Zona de Interesse Historico 2 - ZIH 2, as atividades e
empreendimentos deverdo respeitar os indices urbanisticos estabelecidos pelos Orgdos
municipal e estadual responsaveis pelo Patrimonio Historico, Artistico e Cultural, além do
Coeficiente de Ocupagio - CO estabelecido por esta Lei.

Art. 157 Nas Zonas de Influéncia de Torres de Comunicagdo 1 - ZTC 1, as
atividades e empreendimentos deverdo obedecer os indices urbanisticos estabelecidos para a
Zona a que se sobrepde a ZTC 1 e as alturas maximas estabelecidas nos incisos abaixo:
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I - gabarito para limitagdo de alturas prediais, numa faixa de 50m (cinquenta
metros) de largura, sendo 25m (vinte e cinco metros) de cada lado, partindo da torre da
TELEMAT, sito a Rua Bardo de Melgago, ao longo das dire¢des:

a) Direc¢do: Cuiab4 - Chapada dos Guimardes — AZV 69°00°00”

Distancia Limitagdo de Gabarito

Até 1.400 m de extensdo

55 m de altura maxima

De 1.400 m a2.700 m

45 m de altura maxima

De 2.700 m a 3.500 m

68 m de altura maxima

De 3.500 m a 5.000 m

55 m de altura mdxima

b) Dire¢éo: Cuiaba - Campo Limpo - AZV 356°47°15”

Distancia

Limitacdo de gabarito

Até 500 m de extensdo

45 m de altura maxima

De 500 ma 1.700 m

50 m de altura maxima

De 1.700 m a 2.900 m

60 m de altura maxima

De 2.900 m a 3.500 m

90 m de altura maxima

¢) Direcdo: Cuiaba - Sdo Vicente — AZV 108°05°44”

Distincia Limitagdo de Gabarito
Até 500 m de extensdo 65 m de altura maxima
De 500 m a 2.000 m 55 m de altura maxima
De 2.000 m a 3.200 m 52 m de altura maxima
De 3.200 m a 4.000 m 66 m de altura maxima
De 4.000 ma 7.500 m 60 m de altura maxima

Art. 158 Nas Zonas de Influéncia de Torres de Comunicagdo 2 - ZTC 2, as
atividades e empreendimentos deverdo obedecer os indices urbanisticos estabelecidos para a
zona a que se sobrepde a ZTC 2 e as alturas maximas estabelecidas nos incisos abaixo:

I - gabarito para limitagdo de alturas prediais, numa faixa de 50m (cinquenta
metros) de largura, sendo 25m (vinte e cinco metros) de cada lado, partindo da torre da
EMBRATEL, sito 4 Rua Manoel Santos Coimbra 258, ao longo das dire¢des:

a) Diregdo: Cuiaba-Livramento - AZV 246°12°06.3”

Distancia
Até 40 m de extensdo
De40ma 140 m
De 140 ma430 m
De 430 ma845m
De 845 ma 1.000 m
De 1.000 ma2.070 m

Limitagdo de Gabarito
12 m de altura maxima
40 m de altura maxima
45 m de altura maxima
70 m de altura maxima
60 m de altura maxima
50 m de altura maxima
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De 2.070 m a2.390 m

60 m de altura maxima

De 2.390 m a2.950 m

70 m de altura maxima

De 2.950 ma3.205m

65 m de altura maxima

De 3.205 m a 3.400 m

60 m de altura maxima

De 3.400 m ao Rio Cuiaba

50 m de altura maxima

b) Diregdo: Cuiaba-Chapada Dos Guimardes - AZV 70°36°51.2”

Distancia Limitagdo de Gabarito
Até 40 m de extensdo 12 m de altura maxima
De40ma625m 40 m de altura maxima
De 625 ma925m 45 m de altura maxima

De 925 ma 1.090 m

40 m de altura maxima

De 1.090ma1.395m

45 m de altura méaxima

De 1.395ma2.100 m

40 m de altura maxima

De 2.100 m a 3.300 m

50 m de altura maxima

De 3.300 m a 3.900 m

55 m de altura maxima

De 3.900 m a 8.850 m

65 m de altura maxima

¢) Diregdo: Cuiaba-ETN Coxip6 - AZV 120°43°00”

Distancia Limitag@o de Gabarito
Até 90 m de extensdo 55 m de altura maxima
De 90 m a 490 m 50 m de altura maxima
De 490 ma 820 m 60 m de altura maxima

De 820 ma 1.080 m

70 m de altura maxima

De 1.080 ma1.260 m

60 m de altura maxima

De1.260mal.375m

50 m de altura maxima

De1.375mal.650 m

45 m de altura maxima

De 1.650ma2.100 m

50 m de altura maxima

De 2.100ma2.325m

60 m de altura maxima

De 2.325ma2.950 m

55 m de altura maxima

De2.950ma3.740 m

60 m de altura maxima

De 3.740 m a 3.895 m

65 m de altura maxima

De 3.895ma4.550 m

70 m de altura maxima

De 4.550 ma5.790 m

65 m de altura maxima

De 5.790 m a 6.750 m

75 m de altura maxima

De 6.750 ma 7.830 m

60 m de altura maxima

De 7.830 m a 8.400 m

40 m de altura maxima

De 8.400 m a 8.700 m

45 m de altura maxima

De 8.700 m a 9.835 m

30 m de altura maxima

De9.835mal10.242 m

35 m de altura maxima
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