ESTADO DE MATO GROSSO
CAMARA MUNICIPAL DE CUIABA

LEI COMPLEMENTAR N° %3 DE O>DENOUVEMBRO DE 2015.

DISCIPLINA O USO E OCUPACA'O DO
SOLO NO MUNICIPIO DE CUIABA.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CUIABA-MT: Faco saber que a Camara
Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Lei e todos os seus desdobramentos integram o Sistema Municipal
de Planejamento e Desenvolvimento Estratégico — SMPDE como parte do Plano Diretor de
Desenvolvimento Estratégico — PDDE, conforme estabelecido no inciso I do artigo 195 da Lei
Organica do Municipio de Cuiaba e no artigo 3° da Lei Complementar n° 150, de 29 de
janeiro de 2007, bem como diretrizes estabelecidas na Lei n°® 10.257, de 10 de julho de 2001.

Art. 2° Esta Lei estabelece normas e diretrizes gerais e especificas sobre o
7oneamento, Uso, Ocupagdo e Urbanizagdo do Solo no Municipio de Cuiaba.

§ 1° Fora do perimetro urbano de Cuiaba ¢ vedada a instalagdo de atividades
com caracteristicas estritamente urbanas, inclusive para usos residenciais multifamiliares,
excetuando-se urbanizagdo do solo na modalidade de chacaras de recreio, bem como as
atividades turisticas, religiosas, de saude, de fins filantropicos, de pesquisas cientificas,
educacional, agricola/rural, ambiental e comércio de apoio as rodovias.

§ 2° As excegdes de que tratam 0 § 1° deste artigo poderdo ser aprovadas fora
da Macrozona Urbana de Cuiaba, mediante analise prévia emitida pelo Instituto de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano — IPDU, bem como regulamentagdo especifica e
demais exigéncias dos orgdos federais ¢ estaduais competentes.

Secéo 1
Dos Objetivos

Art. 3° Esta Lei tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes
sociais da cidade e garantir o bem estar de seus habitantes em padrdes dignos de conforto
urbano-ambiental, por meio de intervengdes que:

I — assegurem condigdes de convivéncia entre as diversas fungdes urbanas no
Municipio de Cuiaba;

II — assegurem padrdes minimos € méximos degintepéidade de Ocupagdo do
Solo.
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III — assegurem o direito a terra urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a
infraestrutura urbana, ao transporte € aos Servigos publicos, ao trabalho e ao lazer para as
presentes e futuras geragdes.

Art. 4° Constituem objetivos estratégicos desta Lei:

I — facilitar sua compreensdo por meio da simplificagdo de suas determinagdes;

II — ampliar as condigdes efetivas de gerenciamento urbano por meio de:

a) criagdo de mecanismos que permitam a participagdo comunitaria na sua
aplicagdo;

b) fortalecimento dos instrumentos de policia administrativa.

111 — utilizagio adequada dos iméveis urbanos;

IV — usos do solo compativeis e convenientes a infraestrutura urbana;
V — manutengdo das areas urbanizadas;

VI - qualidade ambiental;

VII — redugio da exposigéo da populagdo a riscos de desastres.

Sec¢do 11
Das Definicoes

Art. 5° Para efeito desta Lei, consideram-se as seguintes definigdes:

I - AFASTAMENTO FRONTAL MINIMO: distdncia minima entre a projegéo
de uma edificagéo e o eixo geométrico da via lindeira ao lote edificado;

II = ALINHAMENTO: linha divisoria entre o terreno de propriedade particular
ou publica e a via ou logradouro publico;

Il — ANALISE DE LOCALIZACAO E ATIVIDADE (ALA): andlise
realizada pelo 6rgdo municipal responsavel pela expedi¢do dos Alvaras de Obras e de
Localizagdo de forma a compatibilizar os usos nas Zonas e que consiste na avaliagdo disposta
nesta Lei das caracteristicas impactantes de uma atividade ou empreendimento para 0
ambiente circunvizinho;

IV — AREA CONSTRUIDA COMPUTAVEL: parcela da 4rea construida de
uma edificagio, computavel nos céalculos de utiliza¢do da Capacidade Construtiva do Imével;

V — AREA CONSTRUIDA NAO COMPUTAVEL: é4rea construida ndo
considerada no célculo do coeficiente de aproveitamento;
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VI — AREA INSTALADA: area, construida ou ndo, efetivamente ocupada por
uma atividade ou empreendimento, sendo integrada, também, pelas greas destinadas as
estocagens diversas, secagens, lavagens, shows, feiras, exposi¢do, eventos diversos € outras
destinadas a realizagio de fungdes intrinsecas ao funcionamento da atividade ou
empreendimento que ocupa a 4rea em questdo, excluindo-se as areas de estacionamento de
veiculos destinadas ao publico, usuario da edificagdo ou empreendimento;

VII- AREA LIVRE DE USO PUBLICO: 4rea de uso comum do povo,
destinada a implantagdo de pragas e parques publicos, também denominada de espago livre,
sistema de lazer ou praga, com, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) de sua area total com
vegetagdo arborea;

VIII - AREA DE PRESERVACF\O PERMANETE — APP: area protegida,
coberta ou ndio por vegetagdo nativa, com a fun¢do ambiental de preservar 0S recursos
hidricos, a paisagem, a estabilidade geologica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de
fauna e flora, proteger o solo e assegurar 0 bem-estar das populagdes humanas;

IX - ASSENTAMENTOS IRREGULARES: ocupagdes inseridas em
parcelamentos informais ou irregulares, localizadas em areas urbanas publicas ou privadas,
utilizadas predominantemente para fins de moradia;

X— CALCADA: parte da via segregada e em nivel diferente, ndo destinada a
circulagdo de veiculos, reservada ao transito de pedestres e, quando possivel, implantagéo de
mobiliario urbano, sinaliza¢@o, vegetagao e outros fins;

XI — CAPACIDADE CONSTRUTIVA - (CC): a maior area edificavel em um
lote levando-se em consideragdo a infraestrutura disponivel na via;

XII — CAPACIDADE CONSTRUTIVA EXCEDENTE - (CCE): parcela da
Capacidade Construtiva de um lote que ultrapassa seu Potencial Construtivo;

XIII — CERTIDAO DE USO DO SOLO: instrumento que certifica a
conformidade de uma determinada atividade com a zona na qual se localiza;

XIV — CERTIDAO DE POTENCIAL CONSTRUTIVO EXCEDENTE:
documento expedido pelo setor de aprovagdo de projetos da Prefeitura Municipal de Cuiaba,
que comprova a existéncia de potencial construtivo ndo utilizado no lote ou gleba do
requerente, exclusivamente nos casos previstos nesta lei e de acordo com a expressa
autorizacdo do Municipio;

XV — CERTIFICADO DE VISTORIA E CONCLUSAO DE OBRAS
(HABITE-SE): instrumento que certifica a conformidade de determinada obra com a
legislagdo municipal e autoriza a sua utilizagéo;

XVI — CICLOFAIXA: parte da pista de rolamento destinada a circulagdo
exclusiva de ciclos, delimitada por sinalizagdo especifica;
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XVII — CICLOVIA: pista propria destinada a circulagdo de ciclos, separadas
fisicamente do trafego comum;

XVIII — CHACARAS DE RECREIO: os empreendimentos imobiliarios
resultantes do parcelamento do solo rural para fins urbanos;

XIX — COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO: a relagdo entre a area
edificada e a area total do lote;

XX — COEFICIENTE DE COBERTURA VEGETAL ARBOREA: a relago
entre a area que devera ser preservada ou recuperada com macigo de vegetagdo arborea e
arbustiva e a area total de um lote ou gleba;

XXI - COEFICIENTE DE OCUPACAO: a relagdo entre a drea da projecdo da
edificagdo ou edificagdes no lote e a drea do lote;

XXII — COEFICIENTE DE COBERTURA VEGETAL PAISAGISTICA: a
relagdo entre a area que devera ser mantida permedvel com trabalhos paisagisticos e/ou
cobertura com gramineas e a area total de um lote ou gleba;

XXIII — COEFICIENTE DE PERMEABILIDADE: a relacdo da somatoria
entre o coeficiente de cobertura vegetal arborea e o coeficiente de cobertura vegetal
paisagistica com a area do proprio lote;

XXIV — CONDOMINIO URBANISTICO: a divisao da area em unidades
autdnomas destinadas a edificagdo, as quais correspondem a fragdes ideais das areas de uso
comum dos conddminos, sendo admitida a abertura de vias de dominio privado e vedadas as
de dominio publico internamente ao perimetro do condominio;

XXV — CONDOMINIO URBANISTICO INTEGRADO A EDIFICACAO: a
variante de condominio em que a construgdo das edificagdes horizontais ou verticais ¢ feita
pelo empreendedor, concomitantemente a implantagdo das obras de urbanizagao;

XXVI — DECLIVIDADE: a relagdo percentual entre a diferenga das cotas
altimétricas de dois pontos e a sua distdncia horizontal;

XXVII — DENOMINACAO DE VIA: o ato do Poder Legislativo que
denomina uma via considerada oficial pelo Poder Executivo Municipal;

XXVIII - DESDOBRO: subdivisdo de um lote em novos lotes com acesso por
via publica existente e que constituam novas unidades;

XXIX — DESIGNACAO DE VIA: o ato do Poder Executivo Municipal que
nomeia uma via ndo oficial, com objetivo de garantir direitos de cidadania;

c~/
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XXX — DESMEMBRAMENTO: a subdivisdo de glebas em lotes destinados a
urbanizagdo ou a edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente ou planejado,
desde que ndo implique na abertura de vias ndo planejadas, nem prolongamento, modificagdo
ou ampliagdo das ja existentes;

XXXI — EMBARGO: ato administrativo que determina a paralisagdo de uma
obra no seu todo ou em parte ou a suspensdo de uma atividade:

XXXII — EQUIPAMENTO PUBLICO COMUNITARIO: os equipamentos
publicos de educagéo, cultura, saude, seguranga, transporte, esporte, lazer e convivio social;

XXXIII - EQUIPAMENTOS COMUNS DE UM CONDOMINIO: séo redes
de infraestrutura, instalagdes ou edificagdes de propriedade coletiva e uso comum;

XXXIV — FAIXA NON AEDIFICANDI: é4rea de terreno onde ndo sera
permitida qualquer construgao;

XXXV — FAIXA SANITARIA: area non aedificandi, cujo uso esta vinculado a
serviddo de passagem, para efeito de drenagem e captagio de aguas pluviais, ou ainda para
rede de esgoto e agua;

XXXVI - FRACAO IDEAL: indice de participagdo abstrata e indivisa de cada
condémino nas coisas comuns do condominio urbanistico ou edificagdo de propriedade
coletiva;

XXXVII — FRENTE DO LOTE: divisa lindeira a via oficial de circulagdo;

XXXVIII — GABARITO: a altura méxima de uma edificagdo, medida a partir
do nivel da rua em sua cota superior, no alinhamento do lote com qualquer via de acesso;

XXXIX — GLEBA: parcela de terreno no interior do perimetro urbano que
ainda ndo sofreu parcelamento do solo para fins urbanos e com area superior a 30.000m?
(trinta mil metros quadrados);

XL — HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL — HIS: habitagdo voltada ao
atendimento da populagdo com renda familiar de até 03 (trés) salarios minimos;

XLI - HABITACAO UNIFAMILIAR: implantagdo de uma unidade
habitacional por lote;

XLII — HABITACAO MULTIFAMILIAR: implantagdo de mais de uma
unidade habitacional por lote, podendo ser horizontal ou vertical;

XLIII - HABITACAO DE MERCADO POPULAR — HMP: habitagdo voltada
a0 atendimento de populagdo com renda familiar entre 03 (trés) e 06 (seis) salarios minimos;

1

Rua Bardo de Melgago, s/n° (Praga Paschoal Moreira Cabral) — Centro Cuiabé/7T

Cep 78.020-931 Fone: 0xx (65) 3617 - 1500 www.camaracba.mt.gov.br



ESTADO DE MATO GROSSO
CAMARA MUNICIPAL DE CUIABA

XLIV — INFRAESTRUTURA URBANA: arruamento, os equipamentos
publicos de abastecimento de agua potavel, coleta e tratamento de esgoto, rede de distribui¢do
de energia elétrica e iluminagdio publica, coleta de aguas pluviais, redes de comunicagdo,
pavimentagdo e arborizag@o de vias publicas;

XLV — INFRAESTRUTURA URBANA MINIMA: arruamento, rede de
distribui¢do de energia, iluminagdo publica e rede de distribui¢do de dgua potavel;

XLVI — INFRAESTRUTURA URBANA BASICA: arruamento, rede de
abastecimento de agua potavel, coleta e tratamento de esgoto sanitario, rede de distribuigdo de
energia elétrica, iluminagdo publica, sistema drenagem e de manejo de é4guas pluviais,
pavimentagdo e arborizagdo de vias publicas;

XLVII - LARGURA REAL DA VIA: a largura efetiva da via, incluindo o
leito carrogavel, o passeio adjacente e o canteiro central, medida perpendicularmente ao
alinhamento da via, tendo como ponto referencial o centro da testada ou frente do lote no qual
se dard a ocupagio;

XLVIII — LEITO CARROCAVEL: a pista destinada ao trafego de veiculos
nas vias de circulagdo, composta de uma ou mais faixas de rolamento;

XLIX - LICENCA DE APROVACAO DE PROJETO E DE EXECUCAO DE
OBRA DE URBANIZACAO DO SOLO: instrumento que aprova o projeto e licencia a
execug¢do da obra;

L — LICENCA PARA LOCALIZACAO E FUNCIONAMENTO: instrumento
que certifica a autorizagdo outorgada pelo Poder Executivo para instala¢do e funcionamento
de uma determinada atividade;

LI — LIMITE DE ADENSAMENTO (LA): é o coeficiente entre o Potencial
Construtivo acrescido da Capacidade Construtiva excedente de um lote e sua area;

LII - LOTE: a parcela de terreno no interior do perimetro urbano resultante de
parcelamento do solo para fins urbanos, ou terreno com érea igual ou inferior a 30.000m?
(trinta mil metros quadrados), com pelo menos um acesso por via oficial;

LIII - LOTEAMENTO: subdivisdo de glebas em lotes destinados & edificagdo,
com abertura de novas vias de circulagdo ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das
vias ja existentes;

LIV — LOTEAMENTO INTEGRADO A EDIFICACAO OU CONJUNTO
HABITACIONAL: a variante de loteamento em que a construgdo das edificagdes nos lotes €
feita pelo empreendedor concomitantemente a implantagéo das obras de urbanizagdo;

LV — PARCELAMENTO INFORMAL: assentamento urbano, compreendendo
as ocupagdes localizadas em propriedade particular ou publica, ocupadas,
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predominantemente, para fins de moradia e implantados sem autorizagdo do titular de
dominio;

LVI - PARCELAMENTO IRREGULAR: subdivisio de glebas sem
aprovagdo do Municipio de Cuiaba ou com o projeto devidamente aprovado, mas implantado
em desconformidade com a sua aprovagdo ou, ainda, ndo registrado no competente Cartorio
de Registro de Imoveis;

LVII — PADRAO GEOMETRICO MINIMO: a largura minima definida para
cada classe de via;

LVIII - PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS: subdivisdo
de terras nas formas de loteamento, desmembramento ou desdobro;

LIX — PASSEIO PUBLICO: parte da calgada ou da pista de rolamento, sendo
neste ultimo caso, separada por pintura ou elemento fisico separador, livre de interferéncias,
destinada a circulagdo exclusiva de pedestres e, excepcionalmente, de ciclistas, quando
desmontado, empurrando a bicicleta.

LX — PERIMETRO URBANO: linha que delimita a Macrozona Urbana de
Cuiaba;

LXI - PLANO DE REGULARIZACAO: urbanizagdo de assentamentos
irregulares, promovendo o projeto urbanistico para adequagdo de estrutura urbana existente,
considerando as areas destinadas para a habitagdo, as dreas de uso publico para fins de lazer,
institucionais e para instalagdo de areas verdes, as vias de circulagiio existentes ou projetadas
e as medidas previstas para adequagdo da infraestrutura bésica, entre outros, com normas
diferenciadas tanto para o local a ser urbanizado, quanto para as areas que devem atender a
demanda excedente;

LXII — POPULACAO DE BAIXA RENDA: populago com renda familiar de
até 03 (trés) salarios minimos;

LXIII — POTENCIAL CONSTRUTIVO: o coeficiente de aproveitamento
definido para cada zona, que pode ser utilizado sem necessidade de ser adquirido da
Prefeitura Municipal ou transferido do potencial construtivo ndo utilizado de terceiros;

LXIV — POTENCIAL CONSTRUTIVO EXCEDENTE (PCE): a parcela do
Potencial Construtivo vinculado a um lote que ultrapasse a sua Capacidade Construtiva,
passivel de aquisi¢do onerosa;

LXV — POTENCIAL CONSTRUTIVO NAO UTILIZADO: a parcela do
potencial construtivo ndo utilizado em imoveis tombados ou declarados de preservagao
permanente ou de protegdo ambiental, desde que reconhecido o interesse publico pelo orgédo
competente pelo gerenciamento urbano e respeitadas as regras previstas nesta Lei;

Rua Bardio de Melgago, s/n° (Praga Paschoal Moreira Cabral) — Centro Cuigb&/MT
Cep 78.020-931 Fone: 0xx (65) 3617 - 1500 www.camaracba.mt.goy.br



ESTADO DE MATO GROSSO
CAMARA MUNICIPAL DE CUIABA

LXVI - QUOTA MINIMA DE TERRENO POR UNIDADE: area minima de
terreno para cada unidade construtiva;

LXVII - REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE ESPECIFICO:
a Regularizagéo Fundiaria Sustentdvel de assentamentos informais, na qual néo se caracteriza
o interesse social, constituindo agdo discricionéria do Poder Piblico;

LXVIII - REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL: a
regularizagdo fundidria de assentamentos irregulares ocupados predominantemente por
populagdo de baixa renda, nos seguintes casos:

a) de area ocupada, de forma mansa e pacifica, ha pelo menos 05 (cinco)
anos;

b) de imodveis situados em Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS;

¢) de areas de interesse do Municipio para implantagdo de projetos de
regularizagio fundiéria de interesse social;

d) outras situagdes regulamentadas por meio de Lei Federal.

LXIX — REGULARIZACAO FUNDIARIA: o conjunto de medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais, promovidas pelo Poder Publico por razdes de interesse
social ou de interesse especifico, que visem adequar os assentamentos informais preexistentes
as conformagdes legais, de modo a garantir o direito social a moradia, ao pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana e ao direito a0 meio ambiente
ecologicamente equilibrado;

LXX - REMEMBRAMENTO: a reunidio de dois ou mais lotes para a
formagdo de um tnico lote;

LXXI — TERMO DE VERIFICACAO E CONCLUSAO DE OBRAS DE
URBANIZACAO: ato pelo qual o municipio e érgdos competentes, apos a devida vistoria,
certificam a execugdo correta das obras exigidas pela legislagdo competente;

LXXII - TERMO DE RECEBIMENTO DO LOTEAMENTO: ato pelo qual o
municipio, ap6s recebimento dos Termos de Verificagdo e Conclusdo de Obras, certifica que
o loteamento esta concluido e apto para utilizagdo:

LXXIII - TESTADA: comprimento da frente do lote ou gleba, medida entre
as divisas laterais e no alinhamento da via publica ou via principal, no caso de lotes com mais
de uma frente;

LXXIV — UNIDADE AUTONOMA OU IMOBILIARIA: unidade auténoma
ou imobiliaria destinada a edifica¢dio, resultante do condominio urbanistico ou unidade
imobiliaria edificada, proveniente de edificagdo de uso coletivo;
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LXXV - UNIDADE EVOLUTIVA: unidade de Habitagdo de Interesse Social
— HIS, dispondo somente de sala, quarto e banheiro e com possibilidade de ampliagdo
horizontal ou vertical, a partir da planta de edificagdo aprovada e entregue ao comprador da
unidade;

LXXVI — URBANIZACAO DO SOLO: qualquer forma de intervengio
urbanistica como loteamento, desmembramento, desdobro, remembramento ou condominio
urbanistico;

LXXVII - VAZIO URBANO: areas parceladas ou ndo, constituidas dentro da
divisdo territorial oficial do Municipio (bairros), ndo edificadas, subutilizadas ou ndo
utilizadas e que, de alguma maneira, propicia um entrave ao adensamento, induzindo o
espraiamento urbano e gerando impactos negativos socioecondémicos e espaciais;

LXXVIII - VIA OFICIAL DE CIRCULACAO: aquela de uso publico
reconhecida como oficial pelo Municipio;

LXXIX - VISTORIA: diligéncia efetuada pelo Municipio, tendo por fim
verificar as condigdes de uma obra ou atividade.

CAPITULO II
DAS ZONAS URBANAS

Secio I
Da Divisdo da Macrozona Urbana do Municipio de Cuiaba

Art. 6° Para receber os diferentes tipos de Uso do Solo Urbano, a Macrozona
Urbana do Municipio de Cuiaba fica dividida em 03 (trés) Zonas de Uso:

I — Zona Urbana de Uso Multiplo — ZUM;
Il — Zona de Expansdo Urbana — ZEX:
III — Zonas Urbanas Especiais — ZUE.

Art. 7° As Zonas Urbanas Especiais classificam-se em 13 (treze)
subcategorias:

I — Zonas Predominantemente Residenciais — ZPR;
II — Zonas Centrais — ZC;
IIT — Zonas de Interesse Ambiental — ZIA;

IV — Zonas de Interesse Historico — ZIH;

V — Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS; &4
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VI — Zonas Especiais de Regularizagdo Especifica — ZERE;

VII - Zona de Restri¢do de Gabarito — ZRG;

VIII - Zona de Alto Impacto — ZAl,

IX — Zona Intermediéria de Alto Impacto Nédo Segregavel — ZINS;

X — Zonas de Corredores de Trafego — ZCTR;

XI - Zona de Reserva de Corredores de Trafego — ZRCT;

XII — Zonas de Influéncia de Torres de Comunicagdo — ZTC;

XIII - Zona de Seguranga Hidrica — ZSH.

§ 1° Os lotes remembrados apds a aprovagdo desta Lei, e que originalmente
pertenciam a duas ou mais zonas de usos diferentes, ndo poderdo passar a integrar somente
uma das zonas consideradas, devendo obedecer, em cada porgdo do terreno, a zona de uso que

sobre ele incide.

§ 2° As atividades e empreendimentos implantados no Centro Politico-
Administrativo deverdo obedecer a Legislagdo Urbanistica do Municipio de Cuiaba.

§ 3° A delimitagdo das Zonas Urbanas Especiais encontram-se definidas no
Anexo I desta Lei.

Se¢io 11
Da Zona de Uso Multiplo - ZUM

Art. 8° A Zona Urbana de Uso Multiplo ¢ aquela recomendada a integragdo
dos varios usos e atividades, desde que compativeis com a vizinhanga.

Art. 9° A Zona Urbana de Uso Multiplo é definida pela Macrozona Urbana do
Municipio de Cuiab4, excluindo-se a Zona de Expansdo Urbana e as Zonas Urbanas
Especiais.

Art. 10 Na Zona Urbana de Uso Multiplo ndo sera permitido o licenciamento
de atividades e empreendimentos da subcategoria Alto Impacto Segregavel.

Art. 11 A aprovagio de atividades ou empreendimentos da categoria Médio
Impacto fica condicionada ao atendimento das exigéncias da Andlise de Localizagdo e
Atividade.
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