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IT — gabarito para limitagéo de alturas prediais, numa faixa de 50m (cinquenta
metros) de largura, sendo 25m (vinte e cinco metros) partindo da torre da EMBRATEL, sito a
Rua Manoel Santos Coimbra 258, ao longo das dire¢des:

a) Direcdo: Cuiaba-Livramento - AZV 246°12°06.3”

Distancia

Limita¢do de Gabarito

Até 40 m de extensdo

12 m de altura maxima

De40mald4dm

40 m de altura maxima

De 140 ma 430 m

45 m de altura maxima

De430ma845m

70 m de altura maxima

De 845 ma 1.000 m

60 m de altura maxima

De 1.000 ma2.070 m

50 m de altura maxima

De 2.070 ma2.390 m

60 m de altura maxima

De 2.390 ma2.950 m

70 m de altura maxima

De 2.950 m a 3.205 m

65 m de altura maxima

De 3.205ma3.400 m

60 m de altura maxima

De 3.400 m ao Rio Cuiaba

50 m de altura maxima

b) Diregéo: Cuiaba-Chapada Dos Guimaries - AZV 70°36°51.2”

Distancia

Limitagdo de Gabarito

Até 40 m de extensdo

12 m de altura maxima

Ded40ma625m

40 m de altura maxima

De 625ma925m

45 m de altura maxima

De 925ma 1.090 m

40 m de altura maxima

del.090ma 1.395m

45 m de altura maxima

De1.395ma2.100 m

40 m de altura maxima

De2.100 ma3.300 m

50 m de altura maxima

De 3.300 m a 3.900 m

55 m de altura maxima

De 3.900 m a 8.850 m

65 m de altura maxima

¢) Diregdo: Cuiaba-ETN Coxipé - AZV 120°43°00”

Distancia Limitagdo de Gabarito
Até 90 m de extensdo 55 m de altura maxima
De 90 m a 490 m 50 m de altura maxima

De 490 m a 820 m

60 m de altura maxima

De 820 ma 1.080 m

70 m de altura maxima

De 1.080ma1.260 m

60 m de altura maxima

De 1.260ma 1.375 m

50 m de altura maxima

De 1.375ma 1.650 m

45 m de altura maxima

De 1.650ma2.100 m

50 m de altura maxima

De2.100ma2.325m

60 m de altura maxima

De2.325ma2.950m

55 m de altura maxima
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De2.950ma3.740 m

60 m de altura maxima

De 3.740 m a 3.895 m

65 m de altura maxima

De 3.895ma4.550 m

70 m de altura maxima

De 4.550 ma5.790 m

65 m de altura maxima

De 5.790 m a 6.750 m

75 m de altura maxima

De 6.750 ma 7.830 m 60 m de altura maxima
De 7.830 m a 8.400 m 40 m de altura maxima
De 8.400 ma 8.700 m 45 m de altura maxima
De 8.700 ma 9.835 m 30 m de altura maxima
De 9.835ma10.242 m 35 m de altura maxima
CAPITULO VII

DA COMPATIBILIDADE DE VIZINHANCA

Secio I
Da Reclamacio Publica de Vizinhanca

Art. 159 Fica instituida a Reclamagdo Publica de Vizinhanga, como
instrumento de controle do Uso e Ocupagdo do Solo Urbano, por meio do monitoramento
comunitario da compatibilidade de vizinhanga, das atividades e dos empreendimentos.

Art. 160 A Reclamagio Publica de Vizinhanga ¢ a manifestagio oficial da
comunidade sobre efeitos incomodos produzidos por uma atividade ou um empreendimento
localizado no respectivo bairro ou em area adjacente.

Art. 161 A Reclamag@o Publica de Vizinhanga sera individual ou coletiva.

§ 1° A Reclamagdo Publica de Vizinhanga Individual é aquela feita pelo
cidaddo individualmente.

§ 2° A Reclamagdo Publica de Vizinhanga Coletiva é aquela feita por mais de
um cidadéo.

Art. 162 A Reclamagio Publica de Vizinhanga podera ser proposta nos casos
de:

I - descumprimento das normas de funcionamento das Atividades e
Empreendimentos estabelecidas pelo Codigo de Posturas Municipais;

II - incompatibilidade de Vizinhan¢a de uma Atividade ou Empreendimento.

Art. 163 A Reclamagédo Publica de Vizinhanga referente a Incompatibilidade
de Vizinhanga exige a expedigdo obrigatéria de notificagio de Incompatibilidade de
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Vizinhanga pelo 6rgdo municipal responsavel pelo Gerenciamento Urbano, dirigido ao
proprietario ou responsavel pela atividade ou empreendimento.

§ 1° A notificagdo de que trata o capur deste artigo serd procedimento de rito
sumario, devendo, necessariamente, constar a identificagdo do fato gerador da
incompatibilidade denunciada e sua referida constatago.

§ 2° Apds a expedi¢do da notificagdo de incompatibilidade de vizinhanga,
seguem-se os procedimentos estabelecidos para o Gerenciamento Urbano, podendo culminar
na cassagdo do Alvaré de Licenga para Funcionamento e Localizag?o.

Art. 164 O Conselho Municipal de Desenvolvimento Estratégico — CMDE é a
insténcia recursal para os processos de incompatibilidade de vizinhanga que culminarem em
cassagdo de Alvara de Licenga para Funcionamento e Localizagio.

Secdo 11
Dos Pélos Geradores de Trafego — PGT

Art. 165 Sdo considerados Polos Geradores de Trafego — PGT os
empreendimentos constituidos por edificagéo ou edificagdes e cujo porte e oferta de bens ou
servigos acarretem interferéncias no trafego do entorno e grande demanda por vagas em
estacionamentos ou garagens, ocasionando impactos na circulagio vidria e no entorno
imediato ou da regido, com prejuizos a acessibilidade de pedestres e veiculos.

Art. 166 Sio identificados como PGT os empreeendimentos definidos em
legislagdo federal ou estadual pertinente, além dos casos excepcionais, assim definidos por
parecer da Camara Técnica de Gestdo Urbana e Ambiental, e as edificagdes listadas a seguir:

I - edificagdes residenciais multifamiliares que prevejam a oferta de vagas de
estacionamento em nimero igual ou superior a 100 (cem) em qualquer local da 4rea urbana
do Municipio;

II - edificagdes ndo residenciais que prevejam a oferta de vagas ou
estacionamento em nimero igual ou superior a 100 (cem) nas Zonas Corredores de Trafego;

II - edificagdes ndo residenciais que prevejam a oferta de vagas ou
estacionamento em nimero igual ou superior a 100 (cem) nas outras zonas urbanas:

Art. 167 Para a instalagdo de empreendimentos ou atividades considerados
como PGT, o empreendedor devera realizar e apresentar a Secretaria Municipal de
Mobilidade Urbana — SEMOB ou sua sucedanea, Relatério de Impacto de Transito — RIT, que
identificard os impactos gerados no trafego local, nas ruas de acesso e nas ruas do entorno
imediato, dentro e fora dos hordrios caracterizados como de pico pela atividade a ser
instalada.
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§ 1° Para os empreendimentos ou atividades citadas no caput deste artigo e que
estiverem sujeitos a apresenta¢do de Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV e Relatério de
Impacto de Vizinhanga - RIV, o RIT devera estar inserido no EIV/RIV.

§ 2° Os empreendimentos ou atividades citadas no caput deste artigo s6
receberdo o Certificado de Conclusdo de Obras ou Habite-se apds implantarem as medidas
recomendadas pelo Municipio, quando do fornecimento das licengas cabiveis.

§ 3° O Projeto Urbanistico de adequagio do sistema vidrio podera ser
apresentado juntamente com o projeto das edificagdes, ressalvando-se, neste caso, que sua
aprovagdo ndo podera ser posterior a aprovagdo do projeto da edificagdo objeto do
licenciamento.

§ 4° Na liberagdo do Alvard de Funcionamento deverd ser observado se 0
empreendimento se enquadra como PGT e, no caso de enquadramento, o RIT deverd ser
exigido e aprovado pelo érgdo competente para o posterior licenciamento pelo Municipio.

Art. 168 Para a andlise do PGT devera ser exigido o Relatério de Impacto de
Trafego — RIT contendo o estudo da Macroacessibilidade e o projeto contendo a
Microacessibilidade.

§ 1° O Poder Executivo definira, via decreto especifico, a regulamentacio:

I — das diretrizes a serem seguidas para a elaboragdo e apresentagio dos
estudos junto a Secretaria Municipal de Mobilidade Urbana.

II - da exigéncia de vagas destinadas a estacionamento, embarque e
desembarque, carga e descarga, taxi, bicicleta e demais veiculos, internas ao estabelecimento.

III - dos critérios para a exigéncia de Medidas Mitigadoras e Compensatorias,
bem como a forma de arrecadagio e aplicagéo dos recursos.

IV — demais diretrizes visando o fomento da utilizagdo do meio de transporte
ndo motorizado e integra¢do intermodal.

§ 2° A regulamentagdo de que trata o capur deste artigo serd definida pela
Secretaria Municipal de Mobilidade Urbana — SEMOB e referendada pela Camara Técnica de
Gestdo Urbana e Ambiental.

Art. 169 As exigéncias de vagas de estacionamento para as atividades ou
empreendimentos sio definidas no seguinte quadro:

Unidade
Yapsdo basica
ATIVIDADES OU EMPREENDIMENTOS Es}acionamento e
/ Area ou fragio cgljlculo
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1- SERVICOS

1.01 - Hotéis, apart-hotéis, hospedarias, pousadas, pensdes e 1/75 AC
similares
1.02 - Motéis 1/1 APART.
1.03 - Bares, restaurantes, lanchonetes, sorveterias e similares 1/20 AC
1.04 - Creches, pré-escolas, escolas, centros ou institutos de 1/30 Al
ensino fundamental de 1° e 2° graus, cursos técnicos,
profissionalizantes e pré-vestibulares;
1.05 - Instituigdes de ensino superior 1/20 Al
1.06 - Orgios federais, estaduais e municipais dos poderes 1/30 AC
executivo, legislativo e judiciario
1.07 - Cadeias, presidios e penitencidrias 1/100 AC
1.08 — Quartéis e corporagdes militares 1/100 Al
1.09 - Parques de diversdes, ginasios, estadios e complexos 1/20 Al
esportivos
1.10 - Organizagdes associativas, sindicatos, clubes esportivos, 1/30 Al
recreativos, de campo e agremiagdes carnavalescas
1. 11 - Centros de eventos, convengdes, feiras e exposi¢des 1/30 Al
1.12 - Casas de shows, espetaculos, jogos, boites, clubes 1/15 AC
noturnos e similares
1.13 - Garagens e oficinas de empresas de transporte urbano 1/80 Al
e¢/ou interurbano de passageiros
1.14 — Centrais de cargas e empresas transportadoras de 1/80 Al
mudangas e/ou encomendas
1.15 - Terminais interurbano de carga rodoviérios e 1/100 Al
ferroviarios
1.16 - Terminais rodovidrios interurbanos de passageiros 1/80 Al
1.17 - Cemitérios horizontais e verticais 1/40 sepultura

2 - INDUSTRIAS
2.1 - Instalagdes industriais, inclusive da construgdo civil 1/120 Al
2.2 - Armazéns e silos para produtos agricolas 1/150 Al
Legenda:

AC= ’Area Construida Computavel
Al = Area Instalada
APART = Apartamento

Art. 170 As atividades e empreendimentos definidos no PGT deverdio destinar
bolsdes de estacionamentos para visitantes.

§ 1° A drea destinada ao bolséo de que trata o capur deste artigo dever situar-
se dentro da area do empreendimento e fora do perimetro privativo do mesmo, respeitando,
inclusive, o recuo do PGM da via para instalagfio das vagas.
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§ 2° As vagas deverdo situar-se proximas a entrada social do empreendimento.

§ 3° Nos casos de condominio urbanistico, condominio urbanistico integrado a
edificagdio e nos casos especificos definidos pelo Poder Publico, as vagas para visitantes
poderdo localizar-se parcialmente fora do perimetro privativo do empreendimento, nio
excedendo o méximo de 50% (cinquenta por cento) das vagas exigidas.

§ 4° A definigdo de critérios para elaboragdo dos bolsdes de estacionamento,
rampas de acesso, circulagdo, lay-out e outros, serdo definidos pela Secretaria Municipal de
Mobilidade Urbana — SEMOB ou sua sucedanea.

§ 5° As vagas dos bolsdes definidos no caput deste artigo ndo poderdo ter outra
destinag@o que ndo seja para estacionamento de visitantes;

§ 6° E obrigatoria a identificagdo das vagas destinadas a visitantes e vedada a
cobranga de estacionamento das mesmas.

Art. 171 A quantidade de vagas destinadas aos visitantes para
empreendimentos de uso residencial serd definida de acordo com os seguintes pardmetros:

I - para empreendimentos que tenham acima de 21 (vinte e uma) unidades até
o limite de 50 (cinquenta) unidades habitacionais, e que ndo forem considerados PGT, devera
ser destinada a quantidade minima de 02 (duas) vagas de estacionamento para visitantes;

II - os empreendimentos que tenham acima de 51 (cinquenta e uma) unidades
até o limite de 100 (cem) unidades habitacionais, e que ndo forem considerados PGT, deverdo
acrescer o percentual de 8% (oito por cento) das vagas de estacionamento exigidas para o
alvara de obras, que serdo destinadas ao uso de visitantes, obedecendo a quantidade minima
de 05 (cinco) vagas;

IIT - os empreendimentos que tenham acima de 101(cento e uma) até o limite
de 250 (duzentos e cinquenta) unidades habitacionais, deverdo acrescer o percentual de 6%
(seis por cento) das vagas de estacionamento exigidas para o alvara de obras, que serdo
destinadas ao uso de visitantes, obedecendo a quantidade minima de 08 (oito) vagas;

IV — os empreendimentos que tenham acima de 250 (duzentos e cinquenta)
unidades habitacionais, deverdo acrescer 5% (cinco por cento) das vagas de estacionamento
exigidas para o alvard de obras, que serdo destinadas ao uso de visitantes, obedecendo a
quantidade minima de 15 (quinze) vagas.

Paragrafo tnico. Os empreendimentos que possuam menos que 20 (vinte)
unidades habitacionais, e que ndo forem considerados PGT, ndo ficam submetidos a
obrigatoriedade da destinagio de vagas de estacionamento para visitantes.

Art. 172 A quantidade de vagas destinadas aos visitantes para
empreendimentos de uso ndo residencial serdo definidas da seguinte forma:
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I — para empreendimentos com até 10.000m? (dez mil metros quadrados) de
area construida computavel, devera ser destinada 01 (uma) vaga de estacionamento para
visitantes a cada 300m? (trezentos metros quadrados) de 4rea construida computavel,
observando-se a quantidade minima de 02 (duas) vagas;

IT — para empreendimentos acima de 10.000m? (dez mil metros quadrados) de
area construida computavel, o niumero de vagas de visitantes sera estabelecido pelo Estudo de
Impacto de Vizinhanga — EIV e seus respectivos Relatério de Impacto de Vizinhanga — RIV e
Relatério de Impacto de Transito — RIT, obedecendo a quantidade minima de 20 (vinte)
vagas.

Secio I11
Da Cobranca de Estacionamento

Art. 173 As instituigdes bancdrias, hospitais, estabelecimentos de ensino,
clinicas particulares ou conveniadas, centros comerciais e shopping centers situadas no
Municipio de Cuiab4, que possuam estacionamento proprio, mesmo que terceirizado, ficam
proibidas de cobrar estacionamento de seus clientes das vagas exigidas por lei, incluindo as
vagas que entrarem no computo de drea ndo computavel.

§ 1° A gratuidade de que trata o capur deste artigo atingird somente a primeira
meia hora para todos os usudrios do estacionamento

§ 2° A partir da primeira meia hora, a gratuidade do estacionamento s6 se
estenderd ao usudrio que comprovar gastos de qualquer valor dentro do empreendimento,
sendo licita a cobranga pelo uso do estacionamento aos usudrios que ndo consumirem nenhum
produto ou servigo no empreendimento.

Art. 174 As instituigdes mencionadas no caput do artigo anterior que
desrespeitarem o que se estabelece nesta Lei ficario sujeitas a multa a ser fixada pelo Poder
Executivo Municipal.

Pardgrafo tinico. A institui¢do que for reincidente terd o valor de sua multa
dobrado, e assim sucessivamente.

Art. 175 As instituigdes mencionadas nesta Se¢do terdo o prazo de 30 (trinta)
dias, ap6s a vigéncia desta Lei, para se adequarem as normas relativas & cobranga de
estacionamento.

CAPITULOVII
DA HIERARQUIZACAO VIARIA

Art. 176 De acordo com as caracteristicas funcionais definidas na Lei de
Hierarquizagdo Viaria e Fisicas do sistema vidrio urbano, ficam estabelecidas 05 (cinco)
classes de vias, com seus respectivos padrdes geométricos:
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I -locais - 12m (doze metros);

IT - coletoras - 18m (dezoito metros):

III - principais - 24m (vinte e quatro metros):;
IV — estruturais - 30m (trinta metros);

V —especiais, que serdo definidas conforme o caso, tendo no minimo 4
(quatro) metros.

§ 1° Nos casos de Vias Estruturais e Principais em sistemas binarios de trafego,
o Padrdo Geométrico Minimo ser4 25m (vinte e cinco metros) e 20m (vinte metros),
respectivamente.

§ 2° O padrio geométrico para as Vias Estruturais e Principais abertas
posteriormente a aprovagdo da Lei de Hierarquiza¢do Viaria sera 50m (cinquenta metros) e
30m (trinta metros), respectivamente,

§ 3° No caso das Vias Locais, o leito carrogével devera atender a largura
minima de 08 (oito) metros.

§ 4° Em ZEIS 1, serfio admitidas Vias Coletoras com padrdo geométrico
minimo de 12 (doze) metros.

§ 5° Em ZEIS 1, o PGM das Vias Locais e Especiais sera definido no Plano de
Regularizagido Fundidria.

§ 6° A modificagdo da denominagdo das Vias Publicas Urbanas nio altera a sua
classificagdo.

Art. 177 A discriminagdo das Vias Oficiais urbanas, segundo a sua
classificagdo, ¢ definida pela Lei de Hierarquizagdo Viaria do Municipio de Cuiaba e
atualizada através de decreto do poder executivo municipal.

Art. 178 A cada classe de via corresponde um Padriio Geométrico Minimo de
caixa vidria, exceto para as vias classificadas como especiais.

§ 1° Para os efeitos desta Lei, Padrio Geométrico Minimo — PGM de caixa
vidria devera assumir a largura real instalada da caixa vidria, quando esta for superior a
largura do PGM prevista em lei.

§ 2° O PGM ¢ determinado a partir do eixo geométrico da via, medindo-se a
metade do seu valor para cada lado.

§ 3° O PGM € critério para fins de defini¢do de Afastamento Frontal Minimo
em conjunto com o que estipula o Cédigo de Obras, onde couber;
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§ 4° Nas vias que margeiam um curso d’4gua canalizado localizado no centro
da via, a metade do PGM deve ser medida a partir de no minimo 4,0 (quatro) metros da
margem do canal.

§ 5° Quando se tratar de cursos d’4guas ndo canalizados, a metade do Padrio
Geométrico deve ser medida a partir do meio fio da calcada que margeia, respeitando-se a
Area de Preservagdo Permanente, ou a partir da faixa de 4rea destinada ao calgamento.

Art. 179 A classe de Vias Especiais terd tragado geométrico, uso e ocupago
do solo de acordo com cada caso especifico e ser4 definida pela Lei de Hierarquizagdo Viaria.

Art. 180 Integram a caixa viaria:

I - leito carrogavel destinado ao transito de veiculos;

I - calgadas e passeios adjacentes destinados ao trinsito de pedestres;
III - canteiros centrais.

Paragrafo unico. A largura minima das calgadas e passeios adjacentes que
integram a caixa viaria é de 1/6 (um sexto) do PGM da respectiva via.

Art. 181 O Afastamento Frontal Minimo — AFM de uma edificagdo € igual a
metade do PGM da via lindeira ao lote.

§ 1° O AFM de que trata este artigo ndo serd inferior a distincia entre o eixo da
via lindeira e o limite frontal do lote.

§ 2° O imével que faz limite com mais de uma via obedecerd o AFM para cada
via limitrofe.

Art. 182 No caso de iméveis situados em Vias Especiais, 0 AFM decorrera de
especificagdo urbanistica de cada Via Especial, conforme normatiza¢io da Zona em que
estiver inserida.

Art. 183 O Uso e a Ocupagdo de que trata a presente Lei se d4 na unidade
expressa por parcela de terreno, com pelo menos um acesso direto a via ou logradouro
publico.

Art. 184 As atividades e empreendimentos deverdio destinar area minima de
estacionamento na proporgdo de 01 (uma) vaga para cada 40m? (quarenta metros quadrados)
ou fragdo de area construida computavel, salvo exigéncias diferenciadas para as Zonas de Uso
Especial e tipos de usos especiais previstos em Lei.

§ 1° As residéncias unifamiliares deverdo destinar 4rea para no minimo 01
(uma) vaga de estacionamento, qualquer que seja a sua 4rea construida.
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§ 2° Os empreendimentos residenciais multifamiliares deverdo destinar 4rea
para no minimo 01 (uma) vaga de estacionamento para cada 100m? (cem metros quadrados)
ou fragéio de 4rea privativa por unidade autébnoma residencial que o compde, a ndo ser que:

I - ja se encontrem edificados na Zona de Area Central do Municipio de
Cuiab4;

IT - estejam subutilizados ou abandonados;
III - possuam a devida autorizago municipal para tanto.

§ 3° As atividades e empreendimentos de reunido e afluéncia de publico
deverdo destinar 01 (uma) vaga de estacionamento para cada 05 (cinco) pessoas que
compoem a capacidade méxima de usudrios, mesmo quando esta ndo seja a atividade
principal.

Art. 185 Na Zona de Area Central - ZAC, a exigéncia de 4rea de
estacionamento sera facultativa quando o calculo do numero de vagas for igual ou inferior a
12 (doze) unidades, exceto para empreendimentos de uso residencial.

§ 1I° A exigéncia de vagas de estacionamento para as atividades e
empreendimentos situados nas Zonas de Interesse Histérico ZIH 1 e ZIH 2 serdo
estabelecidas, respectivamente, pelos oOrgdos federal e municipal responsaveis pelo
Patrimé6nio Historico e Artistico.

§ 2° Nos acréscimos ou ampliagdes das edificagdes enquadradas no §1° deste
artigo, o célculo do niimero de vagas de estacionamento devera ser feito em fungdo da area
construida total do empreendimento.

§ 3° Nos acréscimos ou ampliagdes de edificagdes aprovadas antes da
publica¢do da presente Lei, o nimero de vagas de estacionamento serd calculado de acordo
com a drea a ser ampliada.

§ 4° Nos casos de reformas em que ndo se altere 0 uso ou tipo de atividade das
edificagdes existentes, ndo serdo aplicadas as exigéncias de vagas de estacionamento.

Art. 186 As exigéncias de vagas de estacionamento para as demais atividades
ou empreendimentos encontram-se definidas no quadro do artigo 169.

Art. 187 A destinagio de drea e ou execugdo das vias projetadas néo desobriga
0 empreendedor de atender aos parcelamentos, uso e ocupagdo do solo previstos na presente
Lei, bem como na legislagdo federal e estadual pertinentes.
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